MAKO NAPFENY RESIDENCE

BEFEKTETOI TAJEKOZTATO
Lokaci6: Maké belvaros - Hagymatikum flirdvel szemben

Projektméret: 46 lakas

Tervezett tadas: 2028

2. VEZETOI OSSZEFOGLALO

A Maké Napfény Residence egy 46 lakasos, prémium kategorias tarsashazfejlesztés Makd
belvarosaban, kozvetlentil a Hagymatikum fiird6vel szemben. A projekt kifejezetten
befektetési szemlélettel keriilt megtervezésre: 33-100 m? kozotti, loggias lakasok,
kiadhatdsagra optimalizalt alaprajzok, alacsony fenntartasi koltségii gépészet és id6tallo
szerkezeti megoldasok.

A projekt célja: stabil, inflaciodllo, redleszkoz alapu vagyonépitési lehetdség biztositasa, akar
5% feletti éves nett6 hozammal és 10-11 éves teljes megtériilési horizonttal.



2. PROJEKT PARAMETEREI

e 46 lakas (korlatozott kinalat)

e 33-100 m? kozotti alapteriilet

e Szinte minden lakas loggias

e 45 cm Viablokk falazat

e Hészivattyus padlofiités

o Helyiségenként szabalyozhat6 fan-coil rendszer

o Liftes kialakitas (Szent Janos tér)

e Opcionalis parkoléhelyek

o Elektromos aut6 toltési lehetdség

o 2026 kivitelezés indulas - 2028 atadas




3. KIEMELT BEFEKTETESI LAKASOK — KULCSRAKESZ ARAK

Projekt Lakas
Szent Janos tér 108
Szent Janos tér 007
Pava utca 201
Pava utca 102

Méret

49,98 m?
51,38 m?
49,92 m?

41,29 m?

Kulcsrakész ar

(FY)

61500 000
63200 000
61500 000

50800000

A teljes, 46 lakast tartalmazé arlista és elérhet8ségi statusz kérésre kiilon
dokumentumban elérhet6.
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4. MUSZAKI TARTALOM — ERTEKALLOSAG ES KOLTSEGHATEKONYSAG

Szerkezet:

45 cm Viablokk falazat, vasbeton fodém, magastetd cserépfedéssel, nemes vakolt homlokzat.
Tartos, id6tallé szerkezeti megoldas.

Gépészet:

Hészivattyus padlofiités, melegviz ellatas és helyiségenként szabalyozhato fan-coil rendszer.
Magas komfort, alacsony rezsi, befektet6barat iizemeltetés.

Komfort és értéknovelo6 elemek:

e Loggia majdnem minden lakasnal
e Koz0s tarold

o Elektromos auté t6ltési lehetdség
e Opcionalis parkoldk




5. FIZETESI STRUKTURA — KOCKAZATOPTIMALIZALT MODELL

1. Vételi szandéknyilatkozat — argancia mellett.

2. El6szerzédés - 10% foglald.

3. Kivitelezés induldsakor - tovabbi 20%.

4. Fennmaradd 70% - késziiltségi szintekhez igazitva.

Banki finanszirozas esetén a fizetési litemezés a finanszirozé intézmény folydsitasi
rendszeréhez igazithato.

6. TELJES MEGTERULESI MODELL — 50 m? REFERENCIA

Vételar: 61 500 000 Ft

Varhato piaci érték 2 év mulva: ~67 800 000 Ft
Ertéknovekedés: ~10,25%

Airbnb modell:

Napi atlagar: 25 000 Ft

Kihasznaltsag: 60%

Eves brutté bevétel: ~5 475 000 Ft

Eves netté bevétel: ~3 425 000 Ft

Nett6é hozam: ~5,2% / év

A tékés novekedés és az éves cashflow egyiittes figyelembevételével a projekt teljes
megtériilési ideje varhatéan 10-11 év.



7. MIERT MOST ERDEMES BELEPNI?

e Mako turisztikai fejlesztése folyamatos.

e Uj épitésii belvarosi kinalat korlatozott.

o Inflacios kérnyezetben realeszkoz alapu vagyonvédelem.
e Korai belépés = alacsonyabb négyzetméterar.

e 46 lakas - limitalt kinalat.

CE—

8. KIVITELEZESI UTEMEZES

2026 aprilis-majus: kivitelezés indul.
2028: miiszaki atadas.

e Geodéziai kitlizés

e Régészeti feltaras

e Alapozas

e Szerkezetépités

o (Gépészeti és elektromos alapszerelés
e Homlokzati és hdszigetelési munkak
e Belsd szakipari munkak

e Miiszaki atadas



9. KAPCSOLAT

Kékai Ferenc
Telefon: +36 70 422 9777

Mako Napfény Residence
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